Intresseforfragan avseende
hyra av restauranglokal

1.1 Allmén information om hyresvard

Arvika Naringslivscentrum (ANC) ar en viktig aktor for kompetensutveckling, utbildning och
naringslivsutveckling i vastra Varmland. Verksamheten drivs som en ekonomisk férening och ags av
Arvika kommun, Westra Wermlands Sparbank, [IUC Varmland samt LO Orebro Varmland.

ANC arbetar for att starka regionens kompetensforsorjning genom utbildningar, projekt,
konferensverksamhet och samverkan mellan offentlig sektor, naringsliv och utbildningsaktdrer. | huset
finns bland annat yrkeshdgskola, vuxenutbildning, konferensverksamhet, foretagshotell och Restaurang
Skeppet.

Verksamheten praglas av nara samarbete med arbetslivet och ett tydligt fokus pa att skapa mojligheter
for manniskor att komma vidare till arbete eller studier. ANC driver dven utvecklingsprojekt och
kompetensinsatser for foretag och organisationer i hela regionen.

Arvika Naringslivscentrum ar samtidigt en motesplats dar utbildning, féretagande och samhallsutveckling
samlas under samma tak. | fastigheten finns omkring 50 féretag och organisationer vilket skapar en
dynamisk miljé med dagliga besdkare, konferensgaster, studerande och verksamheter.

1.1.1 Beskrivning av uthyrningsverksamheten
Arvika Naringslivscentrum Ek. for. valkomnar verksamhetsférslag avseende drift av Restaurang Skeppet.

Verksamheten omfattar drift av lunchrestaurang i Arvika Naringslivscentrums lokaler. Restaurangen ar
oppen for allménheten. Verksamheten bedrivs i en miljé dar utbildningsverksamhet férekommer.

Detta dokument avser en 6ppen och affarsmassig intresseforfragan for hyra och drift av Restaurang
Skeppet. Forfarandet genomfors som ett kommersiellt urvalsférfarande for uthyrning av
restaurangverksamhet. Malet &r att inga hyresavtal med en langsiktig och professionell restaurator.

Upplatelsen innebéar inte 6vertagande av befintlig verksamhet, kundstock, personal, avtal eller bolag.
Restauratoren bedriver sjalvstandig naringsverksamhet i hyrd lokal under upplatet verksamhetsnamn
enligt sarskilt licensierat nyttjande. Restaurang Skeppet ar ett av ANC upplatet verksamhetsnamn och
innebar inte att restauratoren overtar tidigare bedriven verksamhet eller intrader i tidigare
rattsforhallanden.

1.1.2 Omfattning

Detta forfarande utgor inte offentlig upphandling enligt lagen om offentlig upphandling (LOU) och innebéar
inte heller tilldelning av tjanstekoncession. Forfarandet avser kommersiell upplatelse av lokal och
verksamhetsmaijlighet.

Verksamheten omfattar:

e Drift av Restaurang Skeppet.

e Lunchservering for allméanheten.

e Restauratoren ska kunna erbjuda catering, fika och lunch vid moéten. Bestallningar fran ANC och
verksamheter i huset sker vid behov och pa affarsmassiga villkor utan garanterade volymer eller
exklusivitet.

e |anslutning till restauranglokalen bedrivs aven utbildningsverksamhet inom restaurang och
livsmedel. Delar av restaurangkoket upplats separat till utbildningsverksambhet, vilket innebér att
samverkan mellan restaurator och utbildningsverksamhet ar en naturlig del av miljon.



e Restauratoren bedriver verksamheten sjalvstandigt och ansvarar for verksamhetens ekonomi,
personal, inkdp och dagliga drift.

ANC deltar inte i restaurangens lopande drift, prissattning, personalhantering eller affarsbeslut. ANC
lAmnar inga garantier avseende omsattning, kundunderlag, besdksvolymer eller ekonomiskt utfall.

1.2 Forfarande

Arvika Naringslivscentrum genomfor en 6ppen intresseforfragan for att valja extern restaurator till
Restaurang Skeppet.

Urvalet kommer att genomforas affarsmassigt och objektivt med fokus pa langsiktighet, kvalitet och
ekonomisk stabilitet.

Arvika Naringslivscentrum forbehaller sig ratten att:
o fbradialog med en eller flera intressenter
e begarafortydliganden
o forkasta samtliga verksamhetsforslag
e avbryta processen om sakliga skal foreligger

1.3 Tidsplan
Aktivitet Datum
Publicering av intresseforfragan 2026-06-01

Sista dag for inldmnande av verksamhetsforslag  2026-06-30
Intervjuer/presentationer Enligt dverenskommelse
Driftstart Enligt verenskommelse

1.4 Verksamhetsforslag

Verksamhetsforslag ska innehalla samtliga efterfragade uppgifter och bilagor.
Restauratoren ansvarar sjalv for att forslaget ar komplett.

1.5 Sekretess

ANC efterstravar 6ppenhet och affarsmassighet i processen. Eventuell sekretessprovning sker enligt
tilldmplig lagstiftning.
Restaurator som dnskar sekretess ska sarskilt ange:

e vilka uppgifter sekretessen avser

e varfor uppgifterna beddéms omfattas av sekretess

e vilken skada som skulle uppsta vid utltamnande

ANC kommer att hantera inkomna handlingar affairsmassigt och med beaktande av tillamplig lagstiftning.



2. Kravspecifikation

2.1 Verksamhetsbeskrivning

Restaurang Skeppet ska bedrivas som:
e lunchrestaurang
e verksamhetien miljé dar utbildningsverksamhet forekommer
Verksamheten ska praglas av:
e god service
e professionellt bemotande
e god kvalitet
e samarbetsformaga

2.2 Oppettider

Restaurangen ska som utgdngspunkt halla dppet vardagar dagtid. Oppettider faststalls i dialog med ANC.
Restauratoren ska ha god flexibilitet och samarbetsformaga gentemot husets verksamheter.

2.3 Samverkan med utbildningsverksamheten

Eventuell medverkan inom praktik eller arbetsplatsforlagt larande sker efter sarskild overenskommelse
och inom ramen for restauratorens ordinarie verksamhet.

2.4 Lokaler och inventarier

Lokaler uppléats av Arvika Naringslivscentrum.
Befintliga inventarier och utrustning upplats i befintligt skick om inget annat avtalas.

Restauratéren ansvarar for:
e Vvard av inventarier
e daglig skotsel

2.5 Hyres- och driftsvillkor
2.5.1 Hyra

Fast hyra uppgér till: 455 000 kronor per ar exklusive moms.
Hyran faktureras manadsvis i forskott. Hyresnivan har faststallts utifrdn en samlad bedémning av lokalens
skick, inventarier, anvandningsomrade och marknadsmassiga forutsattningar.

2.5.2 Vad som ingar

| hyran ingar:

o ¢l
e vatten
e varme

e anvandning av befintliga inventarier
Lokalvard och Gvriga tjanster ingar inte.

2.5.3 Indexreglering

Hyran indexregleras arligen enligt KPl med oktober manad som basmanad.



2.6 Ekonomiskt ansvar

Restauratdren ansvarar fullt ut for:
e personal
e livsmedelsinkdp
e arbetsgivaravgifter
o forsakringar
e tillstand
e sophantering kopplad till verksamheten
e lokalvard
e egen utrustning utodver befintligt inventarium

Restauratoren bar hela affarsrisken. Arvika Naringslivscentrum garanterar ingen omsattning och ager ratt
att anlita annan leverantdr for lunch, fika och cateringtjanster.

2.7 Hygien och livsmedelshantering

Restauratoren ansvarar for att:
e samtliga livsmedelslagar foljs
e egenkontroll upprattas
e erforderliga tillstdnd finns

2.8 Milj6 och hallbarhet

Restauratoren ska bedriva verksamheten med hénsyn till miljomassig hallbarhet.
Det &r meriterande med:

e minskat matsvinn

e hallbara ravaruval

e klimatsmarta alternativ

3. Kvalificeringskrav

3.1 Registrering

Restauratdren ska:
e vararegistrerad for F-skatt
e vara fri fran skulder avseende skatter och avgifter
e haordnad ekonomi

3.2 Teknisk och yrkesmassig kapacitet

Restauratoren ska ha erfarenhet av restaurangverksamhet eller annan relevant serviceverksamhet.
Erfarenhet av utbildning av kokspersonal &r meriterande. Referenser ska kunna lamnas pa begaran.

4. Innehalliverksamhetsforslag

Verksamhetsforslaget ska innehalla:
1. Foretagspresentation
Beskrivning av verksamhetsidé och koncept
Beskrivning av lunchutbud
Plan for catering och service till méten och konferenser
Beskrivning av den eventuella samverkan med utbildningsverksamheten
Bemanningsplan
Ekonomisk kalkyl och budget
Referenser
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5. Urval och bedomning

5.1 Bedémningsgrunder

Arvika Naringslivscentrum kommer att géra en samlad bedémning av inkomna verksamhetsforslag utifran
vilken aktor som bedéms ha bast forutsattningar att langsiktigt driva och utveckla Restaurang Skeppet.
Urvalet sker affarsmassigt och utan otillborligt gynnande av enskild aktor. ANC kommer att gora en
samlad affarsmassig beddmning dar verksamhetens kvalitet och langsiktighet vager tyngre dn enbart
ekonomiskt erbjudande.

Bedomning sker utifran:
e verksamhetsidé
e  kvalitetilunchkoncept
o forstdelse for verksamheten
e mojlighet att erbjuda konferensservice till ANC och verksamheter i huset
e samverkan med utbildningsverksamheten
e samarbetsférmaga
e hallbarhetsarbete
e genomforbarhet

Presentation/intervju kan komma att genomforas. ANC kommer att dokumentera urvalsprocessen och
grunderna for beslut. Person med jav eller intressekonflikt deltar inte i urvalsprocessen.

6. Hyres- och samarbetsavtal

Narmare villkor regleras i separat hyresavtal. Beslut om avtal kan komma att forutsatta godkdnnande av
behdorigt organ inom ANC.

6.1 Avtalstid och upplatelseform

Hyresavtal tecknas for en period om 3 ar. Ratten att anvanda namnet Restaurang Skeppet géller endast
under avtalstiden och far inte dverlatas vidare utan ANC:s skriftliga godkannande. Restauratoren bedriver
verksamheten i egen regi och pa marknadsmassiga villkor.

6.2 Driftstart

Driftstart sker enligt overenskommelse.

6.3 Forsakringar

Restauratoren ska under hela avtalstiden inneha:
e ansvarsforsakring
o foretagsforsakring

Bevis ska kunna uppvisas pa begéran.

6.4 Havning

Avtalet kan havas om restauratoren:

e vasentligt brister i sina dtaganden,

e bryter mot lagar eller myndighetskrav,

e saknar ekonomisk férmaga att fullgora avtalet,
o forsattsikonkurs.

6.5 Force majeure

Part ar befriad fran ansvar om fullgérandet hindras av omsténdighet utanfor parts kontroll.



7. Ovrigt

Arvika Naringslivscentrum forbehaller sig ratten att:
e antaeller forkasta inkomna verksamhetsforslag,
o fdradialog med en eller flera intressenter,
e avbryta processen utan ersattningsskyldighet om sakliga skal foreligger.

Detta forfarande innebéar ingen skyldighet for Arvika Naringslivscentrum att teckna avtal med restaurator.

8. Kontakt
Verksamhetsforslag och eventuella fragor skickas till:

Maria Westby
Arvika Naringslivscentrum Ek. for.
maria.westby@aanc.se



